Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan 007a ,Nibelungenviertel” in Hirth -Hermulheim
vom 24112014 02.04.2015

(Hinweis: Anderungen, Erganzungen und Streichungen—— nach der 1. 6ffentlichen
Auslegung sind in fetter und kursiver Schrift darge stellt)

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung werden folgende textlichen Festsetzungen ge-
troffen:

I Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (1) BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1  Allgemeines Wohngebiet - WA 1, WA 2, WA 3 (8§84 BauNVO)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3* sind gemalR § 1 (9)
BauNVO Einzelhandelsnutzungen mit Hauptsortimenten, die auf der Sortimentsliste
des Einzelhandelskonzeptes Hirth als nahversorgungs- und zentrenrelevant aufge-
fuhrt sind, ausnahmsweise zulassig.

Allgemein zulassig sind - unter Berlcksichtigung der sonstigen Vorgaben des § 4
BauNVO - lediglich Einzelhandelsnutzungen mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten.
Bei nahversorgungs- und zentrenrelevanten Randsortimenten darf die Verkaufsflache
nicht mehr als 5 % der Gesamtverkaufsflache betragen.

Die Sortimentsliste ist den textlichen Festsetzungen als Anlage beigeflgt.

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaud  en (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In allen WR und WA dirfen in den Teilen der Baugebiete, fir die max. ein Vollge-
schoss (I) festgesetzt ist max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude, in den Teilen der
Baugebiete, fir die max. zwei Vollgeschosse (ll) festgesetzt sind max. 3 Wohnungen
pro Wohngebaude errichtet werden.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltei nwirkungen (8 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Larmpegelbereiche IV und V

Die Fassadenteile im ,Allgemeinen Wohngebiet - WA 1“, die der Larmbelastung
durch die Luxemburger Stral3e ausgesetzt sind, befinden sich innerhalb des Larm-
pegelbereichs IV gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

Die Fassadenteile in den ,Allgemeinen Wohngebieten - WA 2 und WA 3, die der
Larmbelastung durch die Luxemburger Stral3e ausgesetzt sind, befinden sich inner-
halb des Larmpegelbereichs V. gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

Hier qilt, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen AulRenbauteile ein-
schlie8lich Fenster die Werte der Tabellen 8-10 der DIN 4109 einzuhalten haben.
Demnach betragt das erforderliche Schalldammmal bei Aufenthaltsrdumen in Woh-
nungen erf. R’y s 2 40 dB(A) (L&rmpegelbereich IV) bzw. erf. R’y s = 45 dB(A)
(Larmpegelbereich V).
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1.2

Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn (bspw. aufgrund von Ei-
genabschirmungen ausgefiihrter Gebaudekdrper) gutachterlich nachgewiesen wird,
dass geringere malgebliche AuRenldrmpegel auftreten oder die beabsichtigte
Schutzwirkung durch ingenieurtechnische Malinahmen erreicht werden kann.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften (§ 9
(4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

Dachgestaltung
Staffelgeschosse (8 2 (5) BauO NRW)

Staffelgeschosse gem. § 2 (5) BauO NRW sind im Plangebiet in-denTelen—der
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nicht zulassig.
Dachformenausschluss

Bezogen auf die Hauptbaukdrper ist die Errichtung v on Flach- und Pultdéchern
im Plangebiet nicht zulassig. Diese Dachformen sind nur bei untergeordneten
Bauteilen und Garagen zulassig.

Als Flachdach gilt ein Dach mit einer Dachneigung g  eringer als 10° (< 10°), als
Pultdach gilt ein Dach mit nur einer geneigten Dach  flache.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6)  BauGB)
Bodendenkmalschutz

Der Verlauf der Luxemburger Stral3e ist durch das haufige Vorkommen arch&ologi-
scher Fundstellen gekennzeichnet. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
NW - insbesondere die Anzeigepflicht gem. 88 15 und 16 DSchG NW - sind bei Bo-
denbewegungen und Baumalnahmen zu beachten.

Kampfmittelverdacht

Fur das Plangebiet liegt ein diffuser bzw. konkreter Verdacht auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln bzw. Militéareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben) vor. Der
konkrete Verdacht (Laufgraben) bezieht sich auf die Grundstiicke RosellstralBe 50
und 52 sowie Brunhildstraf3e 1, 3, 5, 7 und 9.

Grundsatzlich werden seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) geophysi-
kalische Untersuchungen empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben
hat, sind diese bis auf das Geléandeniveau von 1945 abzuschieben.

Dariber hinaus wird bei erheblichen mechanischen Belastungen des Bodens (wie
beispielsweise Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc.) eine Sicherheitsdetektion emp-
fohlen.

Im gesamten Plangebiet sind bei Auffinden von Bombenblindgangern, Kampfmitteln
0.4. wahrend jeglicher Erd- und Bauarbeiten aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten so-
fort einzustellen und die zustéandige Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Koln zu verstandi-
gen.

Grundwasserverhaltnisse

Das Plangebiet ist von Grundwasserabsenkungen betroffen. Grund hierfur sind die
Sumpfungsmaflinahmen durch den Braunkohlenbergbau. Die Grundwasserabsen-
kungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentage-
baue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben — hierbei ist eine Zunahme
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der Beeinflussung der Grundwasserstidnde im Plangebiet in den nachsten Jahren
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Nach Beendigung des Bergbaus
ist wiederum ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Wasserschutzzone IlIA

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone IlIA des Wasserwerks
Hurth-Efferen. Es gelten die gleichen Bestimmungen wie in einer festgesetzten Was-
serschutzzone.

DIN-Vorschriften

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadte-
bau“, die den textlichen Festsetzungen Nr. | 3. zugrunde liegen, sind dem Bpl 007a
beigefligt und kénnen wahrend der Dienststunden im Amt fur Planung, Vermessung
und Umwelt, Friedrich-Ebert-Str. 40, 50354 Hiirth, eingesehen werden.

Rechtliche Grundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

e Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW.
2000, S. 256)

Vorgenannte Vorschriften und Gesetze gelten jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassung.
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Anlage 1 der textlichen Festsetzungen zum Bpl 007a ,Nibelungenviertel*

Einzelhandeiskonzept fiir die Stadt Harth .!p'l.H arTh*
Nahversorgungs- und Nicht zentrenrelevante Sor-
WZ-Nr.  zentrenrelevante Sorti- WZ-Nr. | timente
mente
47.74.0 Arzneimittel 47523 Bad-, Sanitareinrichtungen und
47.76.3 | Bastel- und Geschenkartikel -zubehor
47599 | Beleuchtungskdrper, Lampen 47523 | Bauelemente, Baustoffe
47.71.0 | Bekleidung afler Art 47521 | Beschlage, Eisenwaren
47.76.1 | (Schnitt-)Blumen 47523 | Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
47.78.3 | Briefmarken 47.41.0 | Baromaschinen (ohne Computer)
47610 | Bicher 47523 | Erde, Torf
47642 | Campingartikel 47.64.1 | Fahmader und Zubehor
47420/ | Computer und k.A. | Motorisierte Fahrzeuge aller Art und
47410 | Kommunikationselektronik Zubehor
47750 | Drogeriewaren 47523 | Farben, Lacke
47540 Elektroklein- und -groflgerate 47523 Fliesen
47782 | Foto, Video 47523 | Gartenhauser, -gerte
47.53.0 Gardinen und Zubehor 47523 | Herde/ Ofen
47592 | Glas, Porzellan, Keramik 47523 | Holz
47599 | Haushaltswaren/ Bestecke 47523 | Installationsmaterial
47510 | Haus-, Heimtextilien, Stoffe k.A | Kinderwagen, -sitze
47.75.0 Kosmetika und Parfumerieartikel 47.59.1 Kuchen (inkl. Einbaugerate
47783 | Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen 47591 | Mdbel (inkl. Biromébel
47510 Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle 47.76.1 Pflanzen und -gefalte
47722 | Leder- und Kiirschnerwaren 47523 | Rollladen und Markisen
47.71.0 47523 | Werkzeuge

47593 Musikalien

47540 Nahmaschinen

47111 Nahrungs- und Genussmittel

47.781 Optik und Akustik

47622 Papier-, Schreibwaren,

Schulbedarf

47290 Reformwaren

47740 Sanitatswaren

47721 Schuhe und Zubehor

47650 Spielwaren

47642 Sportartikel einschl. Sportgerite

47630 Tontrager

47.77.0 Uhren/ Schmuck, Gold- und

Silberwaren

47430 Unterhaltungselektronik u Zubehdr
k. A Waffen, Jagdbedarf

47621 Zeitungen/ Zeitschriften

47.762 Zooartikel

Tab. Hirther Sortimentsliste: Ubersicht mit Angabe der Nr. des Warenverzeichnisses des Statistischen Bun-
desamtes (WZ 2008)
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